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о деятельности некоммерческой организации «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области» за 2018 год

	Некоммерческая организация "Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области" (далее – Фонд или Региональный оператор) создана в соответствии со статьей 167 Жилищного кодекса РФ, Законом Сахалинской области №76-ЗО от 15.07.2013 г. «О регулировании отдельных вопросов обеспечения проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области» и постановлением Правительства Сахалинской области от 09.08.2013 г. №440 «О создании некоммерческой организации "Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области».
	Согласно Уставу некоммерческой организации "Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области", утвержденному постановлением Правительства Сахалинской области от 03.09.2013г. №492, учредителем Фонда является министерство жилищно-коммунального хозяйства Сахалинской области. 
Высшим руководящим органом Фонда является Правление Фонда.
Попечительский совет Фонда является надзорным органом Фонда.
Правление Фонда и Попечительский совет Фонда действуют на основании Устава Фонда.
Правление Фонда создано министерством жилищно-коммунального хозяйства Сахалинской области в составе из 9 человек. Председателем Правления Фонда является первый заместитель министра жилищно-коммунального хозяйства Сахалинской области – Мошенцева Н.И.  
Попечительский совет Фонда создан Правительством Сахалинской области в составе из 9 человек. Председателем Попечительского совета    является заместитель председателя Правительства Сахалинской области – Сидоренко В.С.  
      По состоянию на 01.01.2019 штатное расписание Фонда утверждено Правлением Фонда с численностью 56 единиц. Структура управления Фондом прилагается (приложение № 1). 

Взносы собственников помещений на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме

По состоянию на 01.01.2019 Фондом сформировано 170 410 лицевых счетов по собственникам помещений в многоквартирных домах в информационно-аналитической системе управления программы капитального ремонта, из них:  
 физическим лицам – 139 774 лицевых счетов; 
 юридическим лицам (включая МО) – 31 868 лицевых счетов. 
           Распечатка и доставка платежных документов об оплате взносов на капитальный ремонт общего имущества собственникам, формирующим фонд капитального ремонта на счете Регионального оператора, в 2018 году осуществлялась через агентов:
 ФГУП «Почта России» - на территории Сахалинской области, кроме муниципального образования «Северо-Курильск»;
 ОАО «Управляющая компания-служба Заказчика» - на территории муниципального образования «Северо-Курильск».
Распечатано и доставлено платежных документов собственникам помещений (физическим лицам) в отчетном периоде в количестве 1 711 993   штуки. Согласно заключенным договорам цена распечатки и доставки одной квитанции ФГУП «Почта России» - 7,52 рубля, ОАО «Управляющая компания – служба Заказчика» (Северо-Курильск) – 17,29 рубля. Всего расходы по распечатке и доставке платежных документов в отчетном периоде составили 12 874,2 тыс.рублей.
Прием платежей по взносам от собственников помещений (физических лиц) в многоквартирных домах осуществлялся в 2018 году ПАО "Сбербанк России", ФГУП «Почта России». Согласно заключенным договорам комиссионное вознаграждение выплачивалось ПАО «Сбербанк России» в размере 0,7% (электронный платеж) и 0,9%, ФГУП «Почта России» - 1,5% от суммы принятых платежей. Всего расходы в отчетном периоде по приему платежей составили 3 314,8 тыс. рублей. 
Начисление взносов на капитальный ремонт в 2018 году   осуществлялось исходя из минимального размера взноса, установленного Правительством Сахалинской области, в размере 6 рублей на квадратный метр в месяц. 
В отчетном году начислено платежей по взносам на капитальный ремонт 568 675,8 тыс. рублей, поступили на счета Фонда – 587 047,2 тыс. рублей, процент собираемости взносов составил 103. В предыдущем 2017 году поступили взносы от собственников помещений 466 064,8 тыс.рублей. Поступление взносов в 2018 году по сравнению с предыдущим годом увеличилось на 120 982,4 тыс.рублей, процент собираемости взносов возрос на 12. 
Всего за период 2014-2018 годов начислено платежей по взносам на капитальный ремонт 2 396 404,6 тыс. рублей, в том числе:
населению -  2 042 268,5 тыс. рублей, 
муниципальным образованиям за муниципальное жилье – 354 136,1    тыс. рублей. 
Поступили на счета Фонда платежи по взносам от собственников помещений всего в период 2014-2018 годов 2 072 040,1 тыс. рублей, в том числе:
 от населения – 1 717 026,5 тыс. рублей; 
за муниципальное жилье – 355 013,6 тыс. рублей. 
В целом по состоянию на 01.01.2019 средний процент собираемости взносов составил 86, по сравнению с 2017 годом указанный процент в 2018 году возрос на 5. Дебиторская задолженность по взносам на капитальный ремонт в течение 2018 года снизилась на 18 371,4 тыс.рублей и составила на 01.01.2019 в размере 324 364,5 тыс. рублей. 
Согласно Закону Сахалинской области от 28.12. 2010 № 127-ЗО по состоянию на 01.01.2019 освобождены граждане старше 70 лет от уплаты взносов на капитальный ремонт 17 905 чел.  Перечислено Фонду в 2018 году средств из областного бюджета в связи с освобождением граждан от уплаты взносов на капитальный ремонт размере 47 696,5 тыс. рублей.
Сведения по начисленным и оплаченным взносам, о процентах собираемости взносов в разрезе муниципальных образований в период 2014-2018 годов прилагаются (приложение № 2).
  Всего в период 2015-2018 годов направлены средства собственников помещений на капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов 1 066 177,1 тыс. рублей. Информация направления средств собственников в рамках реализации региональной программы в 2015-2018 годах в разрезе муниципальных образований прилагается (приложение №3).
 
Краткосрочный план капитального ремонта
в многоквартирных домах
Краткосрочным планом реализации региональной программы «Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области, на 2014-2043 годы» на  2018 год, актуализированным постановлением Правительства Сахалинской области от 27.12.2018 № 649, предусмотрено отремонтировать 248 домов по 410 конструктивным элементам со стоимостью работ 2 029 275,24 тыс. рублей. 
В 2018 году по состоянию на 01.01.2019 были выполнены работы по капитальному ремонту в 198 домах по 376 конструктивам или 91,7%, в том числе:
электроснабжения – 52
теплоснабжения – 44
водоснабжения – 52
водоотведения – 44
газоснабжения – 1
крышам – 119
фасадам – 60
фундаментам – 1
подвалам – 3
В 2018 году были выполнены работы по 5 конструктивам (2 крыши, 3 фасада) по договорам, заключенным в 2018 году и при актуализации были включены в краткосрочный план 2019 года.  
Стоимость выполненных работ в 2018 году составила 1 479 613,84 тыс. рублей с источниками финансирования: областной бюджет – 1 220 644,79 тыс. рублей, местные бюджеты – 155 098,61 тыс. рублей, средства собственников – 91 677,79 тыс. рублей, иные источники (доходы Фонда) – 12 192,64 тыс. рублей. Информация в разрезе муниципальных образований, по видам работ и по источникам финансирования на 01.01.2019 прилагается (приложение № 4).
В рамках утвержденного краткосрочного плана 2018 года (в редакции от 27.12.2018 № 649) не выполнен капитальный ремонт на 01.01.2019 в 34 домах по 39 конструктивным элементам, в том числе: 
электроснабжения – 1 (сдана в январе)
теплоснабжения – 3 (2 сданы в январе)
водоснабжения – 2 (сданы в январе)
водоотведения – 1 (сдан в январе)
крышам – 21 (19 сданы в январе)
фасадам – 10 (5 сданы в январе)
подвал -1
В январе 2019 года выполнены и сданы работы по 30 конструктивным элементам. Завершение остальных 6 конструктивов планируется в феврале 2019 года, 3 конструктивов – в июне 2019 года (начало работ с наступлением положительных температур).
В целом за 2018 год и январь 2019 года выполнены работы по капитальному ремонту в 241 многоквартирном доме по 406 конструктивным элементам, в том числе:
электроснабжения – 53 
теплоснабжения- 46 
водоснабжения – 54   
водоотведения – 45
газоснабжения – 1
крышам - 138
фасадам – 65
фундаментам – 1
подвалам – 3
На финансирование работ по 406 конструктивам направлены средства в объеме 1 720 515,0 тыс.рублей, в том числе за счет областного бюджета – 1 433 168,55 тыс.рублей, местных бюджетов – 178 627,1 тыс.рублей, средств собственников помещений – 96 526,71 тыс.рублей, иных источников – 12 192,64 тыс.рублей. Информация в разрезе муниципальных образований, видам работ, многоквартирных домов и по источникам финансирования прилагается (приложение № 5, 5.1-5.18). 
Кроме того, в 2018 году был произведен капитальный ремонт крыш в двух домах, которые были предусмотрены по краткосрочному плану 2017 года и завершение работ их перенесено на 2018 год. На завершение работ по капитальному ремонту 2-х крыш направлены средства в объеме 12 858,14 тыс.рублей.  
В соответствии с заключенными соглашениями с учредителем - министерством жилищно-коммунального хозяйства Сахалинской области и муниципальными образованиями на финансирование капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах поступили в 2018 году на счета Фонда средств из областного бюджета – 1 550 000 тыс. рублей, местных бюджетов – 191 430,36 тыс. рублей.
Судебно-претензионная работа

В 2018 году в целях взыскания дебиторской задолженности с физических лиц по уплате взносов на капитальный ремонт Фондом направлены 5217 исковых заявлений и заявлений о вынесении судебного приказа на сумму 52 650,4 тыс. рублей, что в 1,3 раза более, чем за 2017 год (в 2017 году - 3942 исковых заявления на сумму 26 356,0 тыс. рублей), из них:
 удовлетворено по 4497 заявлениям о выдаче судебного приказа и   исковым заявлениям на сумму 37 178,9 тыс. рублей;
 в добровольном порядке задолженность по уплате взносов погашена собственниками помещений на сумму 12 579,7 тыс. рублей;
взыскано Службой судебных приставов 8 059,5 тыс. рублей на погашение задолженности по взносам на капитальный ремонт.
Направлено 3 исковых заявления по взысканию задолженности по уплате взносов на капитальный ремонт с юридических лиц в 2018 году на сумму 3 641,0 тыс.рублей. В отчетном периоде направлено юридическим лицам 161 претензия об уплате взносов на сумму 14 684,0 тыс. рублей, в досудебном порядке должниками - юридическими лицами погашена задолженность на сумму 2 247,0  тыс. руб. 
В 2018 году с собственниками помещений в многоквартирных домах было заключено 78 соглашений о реструктуризации задолженности по уплате взносов на капитальный ремонт на сумму 1 140,0 тыс.рублей (в 2017 году – 22 соглашения на сумму 226,9 тыс. рублей).
В отчетном году Фондом были направлены 165 претензий подрядным организациям в связи с ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных договорами, из них 149 о нарушении сроков выполнения работ, претензии об уплате неустойки. В результате Фондом получены доходы в виде неустоек и штрафов в размере 12 709,0 тыс. рублей.
В связи с ненадлежащим выполнением подрядчиками работ на объектах капитального ремонта в отчетном периоде направлено в Арбитражный суд 2 исковых заявления, в настоящее время 1 находится на рассмотрении, требования по 1 исковому заявлению удовлетворены.

Информационное обеспечение деятельности Фонда
В рамках проведения мероприятий по информационному обеспечению деятельности Фонда за 2018 год Фондом проведено:
- 76 выездных совещания с жителями многоквартирных домов и органами местного самоуправления; 
- 372 личных приемов с жителями многоквартирных домов в рамках рабочих поездок руководителей и специалистов. 
Специалисты Фонда приняли участие в 152 общих собраниях собственников и 6 «круглых столах» с представителями общественных организаций (Общественная Палата Сахалинской области, АСЖ «Мой дом», «ЖКХ-Контроль») и депутатов Сахалинской областной Думы по вопросам организации работ по капитальному ремонту. 
Был организован выезд специалистов Фонда в г. Южно-Сахалинск, где совместно со службой судебных приставов проведен рейд по взысканию задолженности по взносам на капитальный ремонт среди собственников жилых помещений.
Публиковалась информация в местных СМИ (ТВ, радио, интернет-издания, газеты) о работе Фонда, о взносах, проводимых работах по капитальному ремонту, сроках выполнения работ, завершенных объектах. 
На сайте Фонда работает информационная система «Информационный экран капитального ремонта», с ее помощью все желающие могут получить информацию как поэтапно проводились работы на объектах капитального ремонта Сахалинской области. Для информирования собственников помещений в разделе «Все о капитальном ремонте» размещен карточный материал об организации капитального ремонта, сроках, видах работ и т.д. «Капитальный ремонт доступным языком». 
На телеканале АСТВ, ОТВ, в общественном городском транспорте и во всех отделениях ФГУП «Почта России» г. Южно-Сахалинска транслировались короткие справочные видеоролики:
о реализации программы капитального ремонта, о способах формирования фонда капитального ремонта; 
о правах и алгоритме действий собственников помещений в части внесения изменений в региональную программу;
об источниках финансирования капитального ремонта;
об увеличении взноса на капитальный ремонт с 01 января 2019 года.
На телефон Фонда «горячая линия» поступило 13 516 звонков, через «личный кабинет» граждан поступило 8845 обращений по вопросам начисления взносов.  
Региональным оператором за 2018 год рассмотрено 
273 письменных обращения граждан, на сайт раздела «Общественный контроль за выполнением капитального ремонта» поступило 92 обращения, через ГИС «ЖКХ» - 10. Все обращения региональным оператором рассмотрены и даны ответы. 



Финансовое обеспечение деятельности Фонда 
Законом Сахалинской области об областном бюджете на 2018 год была предусмотрена субсидия (имущественный взнос) на финансовое обеспечение деятельности Фонда в размере 83 120,5 тыс. рублей. 
 Согласно Уставу Фонда смета административно-хозяйственных расходов на осуществление уставной деятельности Фонда на 2018 год утверждена Правлением Фонда на общую сумму 112 622,4 тыс. рублей, в том числе за счет субсидии из областного бюджета 83 120,5 тыс. рублей, дополнительных доходов в виде процентов за   пользование денежными средствами на банковских счетах Фонда – 29 501,9 тыс. рублей. 
Порядок расходования средств, полученных в виде процентов за пользование денежными средствами, находящимися на счетах Фонда, утвержден постановлением Правительства Сахалинской области от 15.11.2017 № 569. 
Фактически смета административно-хозяйственных расходов 2018 года исполнена на сумму 112 587,4 тыс. рублей (100%), в том числе фонд оплаты труда – 51 170,1 тыс. рублей.  
На основании постановления Правительства Сахалинской области от 31.03.2015 № 84 «Об утверждении порядка принятия решения о проведении аудита годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности, утверждения договора с аудиторской организацией, порядок и сроки размещения годового отчета регионального оператора и аудиторского заключения в информационно-телекоммуникационной сети интернет» заключен договор с ООО Аудиторская служба «Аудитконсульт» по итогам открытого конкурса по отбору аудиторской организации для проведения аудиторской проверки ведения бухгалтерского учета и отчетности Фонда. 
Аудиторская проверка ведения бухгалтерского учета и бухгалтерской (финансовой) отчетности Фонда за 2018 год будет проведена ООО Аудиторская служба «Аудитконсульт» до 31.03.2019. 
